Referat af generalforsamling i
Anpartsforeningen Harsholmsgade 28
Brohusgade 10, keelderen (RO Chokolade)
Tirsdag den 6. juni kI. 19.00 2017

Tilstede: Jonas (st.th), Morten og Christa (st.tv.), Anders (1.tv), Agnete (2.tv.), Tove Hartelius og Lasse
(2.th), Rasmus (3.th), Camilla (3.tv), Rasmus og Bent (5.sal)

Dagsorden ifglge vedtegterne:

1. Valg af dirigent og referent
Bent Palmgreen: dirigent. Referent: Camilla Mandrup

2. Bestyrelsens beretning for det forlgbne ar

Bestyrelsen aflaegge beretning.

Kommentar, Bent: Vi skal veere skarpe pa hvad der klassificeres som vedligeholdelse/forbedringer, da
vi kan traekke vedligeholdelse fra i skat.

3. Fremlaeggelse af regnskab for 2016
Godkendes, med den kommentar at revisor skal adsparges om nogle af renoveringsposterne.

4. Vedligeholdelsesplan
Punkterne pa vedligeholdelsesplanen gennemgas.

5. Indkomne forslag
1) Forslag til max 60 dages udlejning arligt — som det nye lovforslag pa omradet (bestyrelsen)
Forslaget vedtages med fuld opbakning.

2) Hostel virksomhed pa Harsholmsgade 28 acceptabelt eller ej (Rico)
Rico ikke til stede for at fremlaegge forslag. Skriftlig fremlaeggelse af bestyrelsen. Forslag
frafalder

3) Snak om husregler og godt naboskab (bestyrelsen)
Liste med telefonnumre pa Facebook.

4) Fibernet (bestyrelsen)

Det er nu muligt at fa fibernet i ejendommen. Udgiften er samlet ca. 75.000,-

Anders 1.tv. foreslar ekstenders eller en overordnet tradlgs l@sning. Finansiering deekkes af
forhgjede feellesafgifter med 500 pr. Lejlighed i et ar. Forslag vedtages.

5) Andring af samejeoverenskomst samt salg af bagtrapperum (Morten)

Til at svare pa spgrgsmal deltager advokat Jesper Baggild Eriksen 0g punkterne som Morten
har skitseret bliver gennemgaet ét efter ét.

A. Muligheden for inddragelse af bagrummet besluttes. Der skal veere enighed om fordelingen
anpartshaverne imellem pa same etage. Hvis der ikke er det, er det ikke muligt at inddrage
rummet til eksklusiv brugsret for nogen af lejlighederne. Z£ndringen af den eksisterende



samejeoverenskomst gnskes udfart som tilleeg, og ikke som en ny version.

1: Skal aftale en kabs pris pa rummet. Altsa en kgbsaftale - Anders har veeret i kontakt med
forskellige ejendomsmaeglere. Her fastsatte de prisen til henholdsvis 10.000kr og 20.000 kr.
Mortens forslag lyder derfor i midten, altsa 15.000kr. Kabssummen vedtages.

2: Nedestaende liste oplyser hvilke lejligheder der kaber rummet.
St-tv kaber

1. tv keber

2. Ingen kaber

3. Ingen kaber - forbliver usendret.

4. tv keber

5. Ikke relevant.

3: Fordelingstallet til beregning af feellesudgifter eendres ikke efter de nye lejlighedsstarrelser.
Men BBR registeret skal opdateres, lige meget om rummet inddrages eller ej, da tallene som er
registreret nu er forkerte (Fordelingstal: Bygningsareal 932 —samlet. Evt. 874? Summen passer
ikke). Hvis rummet inddrages skal det ligeledes opdateres, hvilket er ejers ansvar. Jonas
kontakter landinspektaren mhp. bagatelgraense.

4: Advokaten seettes pa sagen. Pris Max10.000,-kr.

4.1. Fastleeggelse af udgifter til advokaten: Morten foreslar at regningen deles op i to dele 2/3
(6666.00kr) betales af kabere af rummet og 1/3 (3333.00kr) betales falles, da alle vil fa gavn af
&@ndringen i samejeoverenskomsten. Det godkendes.

B. Zndring i vores samejeoverenskomsten.

Da ovenstaende forslag medferer at samejeoverenskomsten skal abnes - giver det muligheden
for at andre ordet "alene brugsret" til "eksklusiv brugsret" hvilket vil medvirke til at flere banker
vil 1ane i vores forening. Hvilket vil vaere mere fordelagtig for alle seelgere og nye kabere.
Advokaten aendre ordret i forbindelse med "bagrums sagen". Godkendes.

Advokat sgrger for panthavernes godkendelse - Relaxation (giver afkald pa noget af
feellesarealet) enten ved en landinspektar erkleering eller erkleering af dommer under
tinglysning. Panthaver skal godkende BBR. Pris for ny tinglysning af
samejeoverenskomsten:1650,-

Rasmus (5.sal) oplyser at der skal isoleres med rockwool og to lag gips i det rum som 4.tv nu
keber. Han vil sta for dette.

6) Montering af sikring pa trappen ned til kelderen (Katharina)
Forslag godkendes, men med forbehold for at den snaevre plads ikke indsnaevres yderligere.

7) Punkterede ruder i 1. Tv. Bevillige skift? (Anders, 1.tv)
Bevilliget.

6. Vedtagelse af budget for 2017
Vedtages, feellesudgifter aendres pr. 1. Juli 2017. Godkendes.



7. Valg af formand (lige ar - dvs. ikke i ar)

8.  Valg af gvrig bestyrelse (i ulige ar)
Rasmus og Jonas genopstiller, og genveelges.

9.  Valg af suppleant til bestyrelsen
Rasmus 5. Sal.

10. Valg af ekstern revisor
Bestyrelsen indstiller eksisterende revisor. Genvalgt.

11. Eventuelt
- Status pa kalkknuseren? Hvordan oplever folk det? Vandet fales mere blgdt. Bruger halvt
dosering af seebe i opvaskemaskine smart vaskemaskine. Det binder ikke og skal derfor tarres
af.

- Jeg oplever ind i mellem lugtgenere pa badeveerelset. Har lige haft besgg af VVS'er i anden
anledning og han mente det skyldtes at faldstammen kunne traenge til at blive renset. Er der
andre, der ogsa oplever det samme? Er det noget vi skal kigge pa? Ikke noget generelt
problem. Maske lgser det sig selv efter der kommer nyt kakken.

- Nyt om altaner. Anders undersgger muligheden

- Feellesarealer i keelder og bagtrappen skal holdes mere rydeligt.

- Arbejdsdag den 9. September. KI. 10. Male vinduer pa bagtrappen. Rudeskift. To lag gips i
loftet i gennemgangen.

- Forarsarbejdsdag: Torsdag den 15. Juni kl. 17.

Julefrokost: lardag den 25. November kl. 17



Motivation for punkt 1
Der er sat forslag for maximal udlejning, som leegger sig op ad lovforslag pa omradet. Udlejningen omfatter
kun perioder hvor man ikke selv bor | lejligheden.

Motivation for punkt 2
Hovedemne: Hostel virksomhed pa Harsholmsgade 28 acceptabelt eller g;.

Forslag til regler for korttidsudlejning:

Hel og delvist korttidsudlejning af lejlighed (for eksempel via Airbnb)
« Selv hiemmeboende: 60 dage pr. ar

+ Ikke hiemmeboende: 60 dage pr. ar

« Maksimalt 60 dage pr. ar.

Ved korttidsudlejning tilsendes email til bestyrelsen:

Emne: “Vedr. korttidsudlejning 4. sal tv":

Antal besggende: 2

Periode for ophold: 12-06-2017 til 17-06-2017

Kontaktoplysninger pa ejer i nadstilfeelde: Telefon XXX

Motivation for punkt 3
General snak om trivsel | opgangen.

Motivation for punkt 4
Jonas vil fremleegge forslag om installering af fibernet | ejendommen.

Motivation for punkt 5
A. Inddragelse af bagrummet besluttes. Der skal veere enighed om fordelingen anpartshaverne imellem pa
same etage. Vi gnsker et tilleeg til eksisterende samejeoverenskomst.

1: Skal aftale en kabs pris pa rummet. Altsa en kgbsaftale - Anders har veeret i kontakt med forskellige
ejendomsmaeglere. Her fastsatte de prisen til henholdsvis 10.000kr og 20.000 kr. mit forslag lyder derfor i
midten, altsa 15.000kr. Kgbssummen vedtages.

2: Nedestaende liste oplyser hvilke lejligheder der kaber rummet.
St-tv keber

1. tv kaber

2. Ingen kaber

3. Ingen kaber - forbliver ugendret.

4. tv keber

5. Ikke relevant.

3: Fordelingstallet eendres ikke efter de nye lejlighedskonstalationer. Men BBR registered skal opdateres hvis
relevant (hvis rummet inddrages) hvilket er ejers ansvar. Jonas kontakter landinspektgren mhp.
Bagatelgraense.

4: Advokaten seettes pa sagen. Pris Max10.000,-kr.

4.1. Fastleeggelse af udgifter til advokaten: Jeg foreslar at vi deler regningen op i to dele 2/3 (6666.00kr)
betales af kabere af rummet og 1/3 (3333.00kr) betales feelles da alle vil fa gavn af &ndringen i



samejeroverenskomsten. Det godkendes.

B. &ndring i vores samejeroverenskomsten.

Da ovenstaende forslag medfarer at samejeroverenskomsten skal abnes - giver det muligheden for at sendre
ordet "alene brugsret" til "eksklusiv brugsret" hvilket vil medvirke til at flere banker vil lane i vores forening.
Hvilket vil veere mere fordelagtig for alle seelgere og nye kabere. Advokaten aendre ordret i forbindelse med
"bagrums sagen”. Godkendes.

Motivation for punkt 6

Vi vil gerne installere en lille 1age/et gitter el. ved keeldertrappen ved bagudgangen.

Nar vi kommer hjemme med pigerne og de skal klatre oppe ad trappen skal de jo forbi keeldertrappen. Oftest
nar jeg at stille mig foran for at afskeerme den (abenlyst) meget spaendende traeppe til keelderen, men mon
ikke dagen kommer, hvor jeg er for langsom (senest nar Frida ogsa har laert at ga og de tre skal indfanges tre
forskellige steder i garden).

Vi vil foresla noget i retning af det her, da det kan "foldes" abent i stedet for en lage, som kraever lidt mere
plads: http://www.babysam.dk/udstyr/sikkerhedsgitter/quard-me-gitter

Det skal ikke ngdvendigvis vaere lukket hele tiden, bare nar vi skal drive barnene oppe ad trappen eller der
leges/arbejdes i baggarden med aben bagder. Andre (evt. paenere) forslag til en lgsning er selvfalgelig
velkomne.

Det vil give os lidt mere ro i sindet med de sma vildbasser.



http://www.babysam.dk/udstyr/sikkerhedsgitter/guard-me-gitter

